VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA

Kiinteistd Oy Domus Arctopolis, y-tunnus 2787231-9

c¢/o Porin YH-Asunnot Oy

Annankatu 8, 28100 Pori

yhteyshenkil®: toimitusjohtaja Jenni Jakovaara, p. 044 701 1311
jenni.jakovaara@pori.fi

2. VUOKRALAINEN

Porin kaupunki, y-tunnus 0137323-9
PL 95, 28100 Pori

3. VUOKRAKOHDE

Porin kaupungissa osoitteessa Liisankatu 20, 28100 Pori sijaitseva koulurakennus. Vuokrattava alue on
maadritelty liitteend olevassa pohjakuvassa, eikd se perustu nelididen maaraan. Rakennuksen nelididen
tarkistusmittauksella ei ole vaikutusta vuokran maaraan.

4. TILAN KAYTTOTARKOITUS

Tiloja kdytetdén Porin kaupungin sivistystoimialan kansalaisopiston toimintaan. Tilat vuokrataan
rakennuksen peruskorjauksen valmistuttua. Vuokralainen voi halutessaan edelleen vuokrata tiloja
ilmoittamalla siitd vuokranantajalle.

Jos my6hemmin kdy ilmi, ett tilat eivét sovellu aiottuun kdyttéon vuokralaisen toiminnan tai laajuuden
muutoksen vuoksi tai muuttunut lainsdadéanto tai muu vuokralaisen toimintaan kohdistuva
viranomaisnormi tai maarays edellyttavat muutostéitd, on vuokralainen velvollinen suorittamaan
vaadittavat ty6t joko itse tai tilaamaan ndmé vuokranantajalta kustannuksellaan. Muutost6ihin vaaditaan
aina vuokranantajan kirjallinen lupa. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muutostdiden
ajalta.

5. VUOKRA-AIKA JA IRTISANOMINEN

Vuokrasopimus on maaraaikainen. Vuokra-aika on 1.8.2027-31.12.2052. Taman jalkeen vuokrasopimus
jatkuu toistaiseksi voimassa olevana. Vuokrasopimus on maaraajan jalkeen irtisanottavissa vuokralaisen
toimesta 6 kuukauden ja vuokranantajan toimesta 12 kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen.

6. VUOKRAN MAARA, TARKISTAMINEN, MAKSAMINEN, ARVONLISAVERO

Kokonaisvuokra on 66.500 euroa/kuukausi. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.
Vuokra sisaltad sdhkon, veden ja lammon.

Vuokra maksetaan etukateen viimeistaan kunkin kalenterikuukauden 5. péivana vuokranantajan
ilmoittamalle tilille. Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen.

Vuokra tarkistetaan aina vuosittain elinkustannusindeksin muutosta vastaavaksi. Perusindeksi on elokuu
2027 ja vuokra tarkistetaan aina seuraavan vuoden indeksin mukaan, vuokraa ei kuitenkaan tarkistuksen
yhteydessa alenneta. Ensimmainen vuokrantarkistus tehd&an syyskuussa 2028.



7. HUOLTO JA YLLAPITO

Vuokralainen voi halutessaan toteuttaa tiloissa muutost6itd omalla kustannuksellaan. Vuokranantajan
vastuulla ovat kiinteiston rakenteisiin ja laitteisiin kohdistuvat kiinteistonhoito- ja kunnossapitotyot seké
niihin liittyvat kustannukset. Tallaisia laitteita ovat mm. Iampd-, sahko-, tiedonsiirto-, vesi-, viemari- seka
ilmanvaihtoon liittyvét laitteet. Kaikki vuokralaisen tekemat muutosty6t on hyvaksytettédvé vuokranantajalla
ennen toiden aloittamista. Vuokralainen on tietoinen, etta rakennukseen kohdistuu suojelumaarayksia.
Vuokranantaja hakee tarvittaessa vaadittavat rakennusluvat.

Vuokranantaja huolehtii vuokra-aikana kiinteistonhoidosta, vuokratilan sdhkon, lammén ja veden
kayttdmaksujen maksamisesta ja muista vuokratilan kayttoon liittyvistd kustannuksista. Samoin
vuokranantaja huolehtii tontin kunnossa- ja puhtaanapidosta ja istutuksien hoidosta seké jatehuollon
jarjestdmisen. Sopimuksen liitteend on taulukko vastuunjaosta.

Vuokranantaja huolehtii kustannuksellaan vuokratilojen tavanomaisista vuosikorjauksista seké huolto- ja
kunnossapitotdistd, lamppujen vaihto sisaltyy vuokrahintaan. Vuokralainen huolehtii vuokra-aikana
kustannuksellaan sisatilojen siivouksesta.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan tarvittavien laitteiden ja koneiden seké kalusteiden huolto- ja
korjauskustannuksista. Vuokranantaja ja vuokralainen vastaavat uusien laitteiden hankinnasta sen
mukaisesti, kumman omaisuutta laitteet ovat tai mit4 vastuunjakotaulukossa on sovittu.

8. KUNNOSSAPITO JA KORJAUKSET

Vuokralaisen tulee hoitaa vuokratilojaan huolellisesti eikd huoneistossa saa suorittaa suuria muutos- tai
korjaust6itd sopimatta asiasta vuokranantajan kanssa. Jos vuokranantaja suorittaa peruskorjauksia ja
muutostoitd, niistd johtuvista vuokrankorotuksista sovitaan etukateen. Peruskorjaus- ja muutostoiden
aiheuttamat toiminnan uudelleen jérjestelyista aiheutuvat lisékustannukset sovitaan tapauskohtaisesti.

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan suorittaa huoneistossa sellaisia lisa- ja muutost6itd, jotka eivat
aiheuta erityista haittaa kiinteiston kaytdssa vuokra-ajan paatyttya. Lisé- ja muutostyot jadvat kiinteilta
osiltaan vuokranantajan hyvaksi ilman korvausta. Vuokralainen on tietoinen rakennuksen
suojelumadrayksista ja niiden vaikutuksista mahdollisiin muutostéihin.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrattaviin tiloihin kohdistuvat LVISA- jarjestelmét ovat
toimintakunnossa. Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana. Tilapaiset
hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoituksen vesi-, vieméari-, lamp6-, ja
sahkolaitteissa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan
vuokranalennusta eikd korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.
Vuokranantaja ei ole myoskaan velvollinen korvaamaan kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutunutta
vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin vuokranantaja saa ryhtya vain
ilmoitettuaan siitd viimeistaan kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa ilmoittamalla siité kirjallisesti
taéman sopimuksen yhteyshenkildlle.

Mikali rakennuksessa havaitaan terveellisyyteen, turvallisuuteen tai siséilmaan vaikuttavia puutteita tai
virheitd, on vuokranantajan ryhdyttava kohtuullisessa ajassa vaadittaviin korjaustoimenpiteisiin, paitsi jos
puutteella tai virheelld on valiton vaikutus henkilostén terveyteen, on korjaukset tehtéva valittomasti.

Sopimuksen liitteend on taulukko vastuunjaosta.



9. VAARANVASTUU JA VAKUUTTAMINEN

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd vuokrattujen tilojen sijaintikiinteist® on vakuutettu
kiinteisto-/taysarvovakuutuksella. Vuokralainen on velvollinen suojaamaan oman ja hallussaan olevan
kolmannen omaisuuden seka vakuuttamaan téllaisen omaisuuden ja toimintansa niité kohtaavien riskien
varalta. Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa oman ja kolmannen osapuolen
omaisuuden vuokranantajalle ja kolmansille aiheuttamasta vahingosta.

Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siitg, etté vuokranantaja voimassa olevan oikeuden mukaan
joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai tdman hallussa olevan omaisuuden
kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen ndma kustannukset vuokranantajalle
téaysimaaraisesti. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan toimintansa téllaisten riskien varalta.

10. JARJESTYSSAANNOT JA TALOSUOQJELU

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan kulloinkin antamia kiinteiston jarjestyssaantoja ja
turvallisuusohjeita seka yleisia jarjestysméaarayksid. Vuokratiloissa on tupakointi kielletty.

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaisen kaytt6on rakennuksessa yhteisesti tarvittavat pelastuslain
edellyttdmaét pelastussuunnitelmat, joita tarvitaan varauduttaessa rakennuksessa olevien henkildiden ja
omaisuuden sekd ympériston suojaamiseen vaaratilanteissa ja pelastustoimenpiteissa. Vuokralainen
huolehtii omaa toimintaansa koskevan pelastussuunnitelman laatimisesta.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN JA IRTISANOMINEN

Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
Muuten erimielisyydet ratkaistaan Satakunnan kéréjéoikeudessa.

Vuokralaisen on oikeus purkaa/irtisanoa sopimus ilman irtisanomisaikoja, jos vuokranantaja ei tee tai aloita
kohdassa kahdeksan (8) mainittuja toimenpiteitd ongelman poistamiseksi kohtuullisessa ajassa. Todetun
terveyshaitan korjaamatta jattdmisesté sovitussa mééréaajassa voidaan sopimus purkaa ja irtisanoa heti
ilman irtisanomisaikoja ja vuokranmaksuvelvollisuus paattyy.

12. MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokrasopimus syntyy vasta kirjallisen sopimuksen allekirjoituksella. Vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun
tdéman sopimuksen ehdot on vuokranantaja tayttanyt.

Vuokranantaja vastaa yksin kokonaisvastuullisesti eri viranomaisille ja vuokralaiselle siitg, ettd taman
vuokrasopimuksen mukaisiin tiloihin eri viranomaisten kohdistamiin selvityspyyntéihin, lausuntoihin,
korjauskehoituksiin yms. vastataan vaaditussa maaréajassa.

Taté vuokrasopimusta ei saa ilman vuokranantajan suostumusta siirtdd kolmannelle osapuolelle.

Vuokranantaja ei saa myyda vuokrakohdetta tai muutenkaan siirtaa tata sopimusta huolehtimatta siit4,
ettd uusi vuokranantaja tulee tietoiseksi vuokraehdoista ja sitoutuu niihin.

Muilta osin sopimuksessa noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Taté sopimusta on tehty kaksi (2) kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.



Edell olevan vuokrasopimuksen hyvéksymme ja sitoudumme noudattamaan sen ehtoja.

Porissa, sahkoisen allekirjoituksen paivamaarana

Kiinteistdé Oy Domus Arctopolis

Jenni Jakovaara
toimitusjohtaja

Porin kaupunki
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